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TRIBUNALE DI COMO
SEZIONE PRIMA CIVILE
VERBALE D’UDIENZA 
Oggi, …       , in Como, davanti a … , sono comparsi i coniugi:
[bookmark: _Hlk157522293][bookmark: _Hlk170635715]1)  Cognome…. Nome…..      nato a ……il  ….
cittadina: …..		Cod. Fisc. … residente in ….. (…) via …. identificata con carta d’identità nr. ….. rilasciata da  … il … con validità al ……
Titolo di studio: 
Professione: 
Assistita dall’Avv. …..
[bookmark: _Hlk170635684]2) Cognome…. Nome…..      nato a ……il  ….
cittadina: …..		Cod. Fisc. … residente in ….. (…) via …. identificata con carta d’identità nr. ….. rilasciata da  … il … con validità al ……
Titolo di studio: 
Professione: 
Assistita dall’Avv. …..
I quali hanno contratto matrimonio con rito ….. in ….. (…), in data …., atto trascritto nei registri dello stato civile del Comune di …. (anno …, atto n….., parte … Serie …..),  scegliendo il regime patrimoniale della comunione /separazione dei beni
con i seguenti figli: Cognome…. Nome…..      nato a ……il  ….
Oppure 
senza figli 
Sono altresì presenti: il Funzionario …. Dott…..e l’ausiliario del Giudice, il p.i.e. …, esperto visurista certificato, che dichiara di aver depositato nel fascicolo telematico relazione ipotecaria e catastale ultraventennale aggiornata al … 
Data comunicazione al PM degli atti del procedimento ex artt.70 e 71 c.p.c.
Il Giudice Delegato 
sente i coniugi.
…(Il giudice può inserire eventuali dichiarazioni delle parti rese in udienza)
Il Giudice esperisce il tentativo di conciliazione, che non ha esito positivo. 
Le parti dichiarano di non poter assolutamente addivenire ad una conciliazione e che intendono ottenere la pronuncia di separazione personale [ la cessazione degli effetti civili del matrimonio/scioglimento del matrimonio/ la modifica delle condizioni vigenti di separazione / divorzio] alle seguenti condizioni concordate tra le parti:
CONDIZIONI SEPARAZIONE O DIVORZIO
[INSERIRE CONDIZIONI CONCORDATE DIVERSE DAL TRASFERIMENTO IMMOBILIARE]
1 …
2 …
3 …
TRASFERIMENTO IMMOBILIARE
4. Le parti, come sopra generalizzate ed assistite, nonché il figlio delle stesse, 

oggi presente [solo se partecipa al trasferimento immobiliare]
Cognome…. Nome…..      nato a ……il  ….
cittadino: …..		Cod. Fisc. … residente in ….. (…) via …. identificata con carta d’identità nr. ….. rilasciata da  … il … con validità al ……
Titolo di studio: diploma scuola media inferiore 
Professione: 
dichiarano di effettuare, nella presente sede, il trasferimento [ o costituzione] di diritti reali immobiliari di seguito descritto.
Al fine di risolvere la crisi familiare, con il presente atto, ai sensi dell’art. 1376 cc, il signor/la signora …. cede e trasferisce alla signora/al signor ….. al prezzo di €….. [oppure SENZA CORRISPETTIVO]  le proprie quote di proprietà dell’ immobile sito in  , via…, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova attualmente e che di seguito si descrive anche sotto il profilo catastale: 
[inserire DESCRIZIONE IMMOBILE COME DA RELAZIONE DELL’AUSILIARIO VISURISTA DEL GIUDICE SENZA INDICARE TUTTI I TITOLI DI PROVENIENZA].
Il signor/la signora  …. dichiara di accettare il trasferimento a proprio favore di tali quote di immobile e quindi acquista col presente atto i diritti reali immobiliari sopra descritti.
Le parti danno atto che l’immobile in oggetto si trasferisce nell'attuale stato e consistenza, noti alle parti, con ogni accessorio, accessione, dipendenza e pertinenza, uso, diritto, ragione ed azione, eventuali servitù attive e passive e quant'altro ne possa limitare od ampliare il godimento.
Le parti pattuiscono che il prezzo di complessivi euro … viene corrisposto  [e’ stato corrisposto] nel seguente modo … [SPECIFICARE ED ALLEGARE I MEZZI DI PAGAMENTO ad esempio: assegno circolare n. …  emesso il … dalla Banca…per l’importo di €…]
Tutte le spese relative e necessarie al passaggio di proprietà della quota immobiliare saranno a carico di …. 
COGNOME NOME                                                   COGNOME NOME  
[inserire tutti i nomi delle parti partecipanti al trasferimento lasciando lo spazio per la relativa sottoscrizione]
[bookmark: _Hlk157593430]ATTO DI PROVENIENZA DELL’IMMOBILE
Le parti, come sopra generalizzate, dichiarano di aver acquistato il suddetto immobile con atto in data ….. rep…… Notaio ….. di … e  trascritto il …… nr……presso ….. e che lo stesso è libero da qualsivoglia formalità pregiudizievole oppure gravato da ……….. [COME DA RELAZIONE DELL’AUSILIARIO VISURISTA DEL GIUDICE SENZA INDICARE TUTTI I TITOLI DI PROVENIENZA, MA SOLTANTO L’ULTIMO ]
Le parti, come sopra generalizzate, dichiarano di rinunciare a qualsiasi diritto in merito all’ipoteca legale con contestuale esonero del Conservatore di … da qualsiasi responsabilità.
COGNOME NOME                       COGNOME NOME
Ai fini del trasferimento immobiliare le parti, come sopra generalizzate, consapevoli, ai sensi degli artt. 47 e 76 DPR.445/2000, delle sanzioni penali previste per le ipotesi di falsità in atti e di dichiarazioni mendaci, quanto alla conformità urbanistica, conformità catastale oggettiva, conformità catastale soggettiva dichiarano:
1)DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO NOTORIO RELATIVO ALLA CONFORMITÀ URBANISTICA
Il sottoscritto Cognome e Nome (PARTE CEDENTE), come sopra generalizzato, dichiara che l’immobile come sopra descritto [RIPORTARE LA PARTE DELLA DICHIARAZIONE RELATIVA AL CASO SPECIFICO 
v. allegato al protocollo dei trasferimenti immobiliari del 22.07.2022: costruzione post 1967; costruzione ante 1942 con o senza modifiche successive; costruzione post 1942 ed ante 1967 senza modifiche successive; costruzione ante 1967 con opere successive in forza di titolo edilizio o condono o sanatoria]
è pienamente conforme ai sopra citati titoli edilizi indicati …e alle norme urbanistiche vigenti e quindi dà atto della regolarità urbanistica - edilizia dell’immobile oggetto di cessione.
COGNOME NOME             
                                                                
[bookmark: _Hlk170900348]2) DICHIARAZIONE RELATIVA ALLA CONFORMITÀ CATASTALE SOGGETTIVA 
Il sottoscritto Cognome e Nome (PARTE CEDENTE) come sopra generalizzato, dichiara la conformità degli intestatari catastali rispetto alle risultanze dei Registri Immobiliari.
COGNOME NOME                                  

3) DICHIARAZIONE RELATIVE ALLA CONFORMITÀ CATASTALE OGGETTIVA
Il sottoscritto Cognome e Nome (PARTE CEDENTE) come sopra generalizzato, dichiara che i dati di identificazione catastale riguardano le unità immobiliari raffigurate nelle planimetrie depositate in Catasto e che i dati catastali e le planimetrie sono conformi allo stato di fatto.
COGNOME NOME               

Il sottoscritto Cognome e Nome (PARTE CESSIONARIA) come sopra generalizzato, conferma la dichiarazione resa dall'intestatario di conformità dei dati catastali e della planimetria allo stato di fatto.
COGNOME NOME               

4) DICHIARAZIONE RELATIVA AL MEDIATORE
I sottoscritti Cognome e Nome (PARTE CEDENTE e PARTE CESSIONARIA) come sopra generalizzati, dichiarano di non essersi avvalsi del ministero di un mediatore immobiliare per la conclusione del presente trasferimento immobiliare.
COGNOME NOME                                COGNOME NOME
oppure
Dichiarano di essersi avvalsi per la conclusione del presente trasferimento immobiliare del ministero del mediatore immobiliare sig. …	 (nome e cognome), codice fiscale 	/partita IVA	e di aver corrisposto allo stesso, a titolo di compenso per la mediazione, la somma di euro	 a mezzo di (indicare analiticamente i mezzi di pagamento)
COGNOME NOME                                COGNOME NOME
5) DICHIARAZIONE DI VALORE DELL’IMMOBILE TRASFERITO
I sottoscritti Cognome e Nome (PARTE CEDENTE e PARTE CESSIONARIA) come sopra generalizzati, dichiarano che il valore dell’immobile trasferito, attribuito ai sensi dell’art.1 co. 497 della legge n.266/2005 (legge finanziaria 2006 e successive modifiche), è pari ad € …..:
COGNOME NOME                                 COGNOME NOME

6) DICHIARAZIONE RELATIVA AI PAGAMENTI DI ACCONTI EFFETTUATI PRIMA DEL TRASFERIMENTO
Il sottoscritto ... (nome e cognome), nato a ..., residente a..., parte cedente, 
e il sottoscritto ... (nome e cognome), nato a ..., residente a..., parte cessionaria,
consapevoli, ai sensi degli artt. 47 e 76 dpr 445/2000, delle sanzioni penali previste per le ipotesi di falsità in atti e di dichiarazioni mendaci, sotto la propria responsabilità, dichiarano che il cessionario, prima del presente trasferimento, ha effettuato, a titolo di acconto prezzo, i seguenti pagamenti al cedente:
in data 	 euro ….a mezzo di (indicare analiticamente i mezzi di pagamento)
in data 	 euro … a mezzo di (indicare analiticamente i mezzi di pagamento)
in data 	 euro … a mezzo di (indicare analiticamente i mezzi di pagamento)
COGNOME NOME                                COGNOME NOME

6) DICHIARAZIONE DELLA PARTI: 
a) Le parti, come sopra generalizzate, dichiarano che la cessione della quota di immobile, da parte del sig./della sig.ra … in favore della sig.ra/del sig. …., nelle modalità concordate dalle parti, è funzionale ed indispensabile ai fini della risoluzione della crisi coniugale ed alla regolamentazione dei rapporti economici fra i coniugi/parti e che, quindi, intendono avvalersi dei relativi benefici fiscali previsti dalla legge. 
b) Le parti, come sopra generalizzate,  attestano che viene allegata all’atto la dichiarazione di cui al D. Lgs n. 192/2005 (attuazione della direttiva 2002 /91/ CE relativa al rendimento energetico nell’edilizia) e sue modificazioni [solo ove previsto dalla normativa regionale applicabile]
c) In merito alle attività già effettuate dal dott. …. esperto visurista certificato, incaricato dal Giudice e dalle parti in qualità di ausiliario -quali analisi ultraventennali dei registri ipotecari e catastali- e ancora da effettuarsi ai sensi dell’art.2671 c.c. -ovvero trascrizione e voltura del presente trasferimento- il sig. /la sig.ra …. si impegna al pagamento dei diritti erariali già anticipati e del compenso, secondo il Protocollo operativo e la convenzione economica

vigenti, nella misura del 100% (o diversa misura pattuita tra le parti).
Le parti prendono atto che, non trattandosi di atto notarile, il Tribunale si limita a raccogliere le dichiarazioni in ordine al trasferimento di proprietà. In caso di rifiuto della trascrizione da parte del Conservatore, le parti si impegnano ad effettuare l’atto di trasferimento qui previsto davanti al notaio entro tre mesi dalla presente udienza.
COGNOME NOME                                   COGNOME NOME

Il Funzionario …. attesta: 
1) che le parti, debitamente identificate, hanno reso, in sua presenza, le dichiarazioni relative alla conformità urbanistica e catastale;  
2) che le parti hanno reso le dichiarazioni di cui all’art. 29, comma 1 bis, legge 52/1985, ai fini della conformità catastale. 
[bookmark: _GoBack]Il Funzionario si limita a ricevere le dichiarazioni delle parti non assumendosi alcuna responsabilità in relazione all’esattezza dei dati catastali, alla titolarità dell’immobile, all’esistenza di qualsivoglia vincolo, alla legittimità urbanistica e catastale e alla regolarità impiantistica dell’immobile trasferito.
COGNOME NOME

IL GIUDICE DELEGATO
preso atto di quanto sopra, poiché la conciliazione non è riuscita, rimette la causa al Collegio per la decisione.
Il Giudice Delegato
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